+Wir in Barendorf" — Neubauprojekt
mit Seniorenwohnungen in Iserlohn

7x7 Investory

Altersgerecht wohnen und leben

e Senioren-WG mit Pflege und Eigentumswohnungen

e 7x7 schafft finanziellen Rahmen durch Umweltanleihe

Der Impuls Das Umfeld Das Konzept

Die Freie evangelische Gemeinde
(FeQ) Iserlohn ist seit einigen
Jahren eng verbunden mit dem
»Diakonischen Werk Bethanien
e.V., Solingen-Aufderhdhe”, ins-
besondere dessen mobilem Pfle-
gedienst. Die FeG suchte nach
einer Moglichkeit, auf einem
benachbarten freien Grundstiick
ein Angebot flir Senioren zu
schaffen, das altersgerechtes
Wohnen im Eigentum mit Betreu-
ungsperspektive durch das Diak.
Werk Bethanien verbindet.

Die Herausforderung

Der Ortsteil Barendorf liegt im
Nordwesten der Stadt Iserlohn, die
mit rund 95.000 Einwohnern die
groBte Stadt im Markischen Kreis
(Sauerland) ist. Sie wird auch die
+Waldstadt" genannt und genieft
den Ruf, einen hervorragenden
Wohn- und Freizeitwert zu haben.
Fur die Bewohner des Neubaupro-
jekts also ideale Voraussetzungen:
Viele Freizeitangebote in unmittel-
barer Néhe sorgen fir ein standi-
ges Angebot an Aktivitdten. Im
nahen Museumsdorf , Historische
Fabrikanlage Maste-Barendorf*"
werden Vorfuihrungen, Ateliernach-
te, Iserlohner Chore, ein Weih-
nachtsmarkt u.a.m. angeboten.

Das Neubauprojekt ,Wir in Ba-
rendorf” entsteht in direkter
Nachbarschaft zur 6rtlichen Frei-
en evangelischen Gemeinde. Im
unteren Geschoss soll das Haus
vom Diak. Werk Bethanien e.V.
als Mieter fur eine Senioren-
Wohngemeinschaft genutzt wer-
den. Im Obergeschoss entstehen
sechs individuelle, altersgerechte
Eigentumswohnungen. Durch die
Gemeinde als Nachbar und die
Wohngruppe unten ergibt sich
eine ruhige Umgebung fur die
Bewohner der Eigentumswoh-
nungen.

Laut statistischem Bundesamt wird die Anzahl der ,, Menschen tber 80" im Jahr 2020 um knapp 50% hoher sein als
im Jahr 2008. Deutschland hat die &lteste Bevolkerung in Europa und die zweitdlteste auf der Welt. Diese Situation
wirkt sich nicht nur auf Sozialversicherungsmafnahmen des Staates oder die Politik aus, sondern auch auf den Immo-
bilienmarkt. Denn dltere Menschen wollen und sollen auch altersgerecht wohnen. Laut Bundesregierung standen
2015 rund 700.000 seniorengerechte Wohnungen zur Verftigung, es wéren jedoch 2,7 Millionen notwendig gewe-
sen. Der jetzt schon hohe Bedarf an altersgerechtem Wohnraum wird noch weiter steigen. Dieses wachsende Markt-
segment gilt es durch altersgerechte Wohnungen oder auch Mehrgenerationenhduser zu bedienen.



Seniorenwohnprojekt ,,Wir in Barendorf" - die Fakten

Das Gebaude

Auf dem ca. 3.000 gm grofRen Grundsttick sollen im
Erdgeschoss (EG) des Gebdudes Raume fir eine
Wohngruppe von zwdlf pflegebediirftigen Menschen
und im Obergeschoss (OG) sechs Penthouse-Woh-
nungen (Eigentumswohnungen) errichtet werden. Im
Untergeschoss (KG) sind Stellplatze, Keller- und Ne-
benrdume geplant. Der Baukérper wird als KfW-Effi-
zienzhaus 55 konzipiert.

Gebdaude mit betreuter Senio-
ren-WG fir pflegebedirftige
Menschen und seniorenge-
rechten Eigentumswohnungen

Standort 58640 Iserlohn
(OS] 3.000 m?2
Projektvolumen ca. 3,1 Mio. Euro

Fertigstellung 2018
(geplant)

Projekttyp

7x7 Sachwerte Deutschland I.
GmbH & Co. KG

Dieroff Projekt GmbH (Bonn)

Grundsttckskauf ist erfolgt;
Baugenehmigung ist erteilt
(Stand: 11.05.2017)
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Das Unternehmen

Die 7x7 Sachwerte Deutschland I. GmbH & Co. KG
ist eine Tochterfirma der 7x7invest AG. Die Bonner
Vermogensverwaltung stellt dieses und dhnliche Pro-
jekte unter ihr Gesamtkonzept eines so genannten
Impact Investing — Investieren mit Wirkung. Die
Haupttatigkeiten der 7x7 Sachwerte Deutschland I.
GmbH & Co. KG: Sie erwirbt Grundstticke und Immo-
bilien zur Errichtung bzw. Vermietung, Verpachtung
oder VerduBerung von Projekten.

Die Mieter

Die Einrichtungen des Diakonischen Werkes Bethanien e.V. haben
den gemeinsamen diakonischen Auftrag ,leben helfen”, das heift:
hinschauen und begleiten, hinhéren und beraten, pflegen und heilen,
trésten und fordern.

Zu den verschiedenen Einrichtungen des Diakonischen Werkes Be-
thanien gehort der Ambulante Pflegedienst Bethanien mobile Pflege
in Iserlohn, der auf die Initiative der Freien evangelischen Gemeinde
Iserlohn zurtickgeht. Bethanien mobile Pflege Iserlohn bietet alle
Leistungen der Kranken- und Seniorenpflege an: von der Pflegebera-
tung, der Pflege und Betreuung sowie der Palliativversorgung tber
die Verhinderungspflege bis zur hauswirtschaftlichen Versorgung.

Auch im Bereich der betreuten Senioren-WG fur pflegebedurftige
Menschen kann das Projekt ,Wir in Barendorf" auf die Kompetenz
des Diakonischen Werkes Bethanien e.V. zdhlen: Dieses hat bereits
zwei Senioren-Wohngemeinschaften in Solingen und Schalksmuhle
erfolgreich etabliert.

Senioren-Wohngemeinschaften bieten den Senioren vor allem durch
raumliche Uberschaubarkeit und eine enge personliche Begleitung
die notige soziale Stabilitat. Als Alternative zu anderen Pflegeange-
boten schdtzen Angehorige mittlerweile die Wohngemeinschaften,
weil diese ihre aktive Beteiligung an der Betreuung und ihre Mitver-
antwortung férdern.

Investitionschancen fir Anleger

Das Projekt ,Wir in Barendorf" ist Teil der 7x7 Impact Investing-Stra-
tegie. Damit ermoglicht die 7x7 Unternehmensgruppe Kapitalanle-
gern, in gesellschaftsrelevante Projekte zu investieren und zugleich
eine faire Rendite zu erzielen. Konkret geschieht dies in drei Formen
der Kapitalanlage: mit einer 7x7 Umweltanleihe, mit so genannten
Nachrangdarlehen und als Erwerb von Wohneigentum. Die Umwelt-
anleihe bietet dem Anleger Sicherheit durch eine grundpfandrecht-
lich besicherte Teilschuldverschreibung, die Nachrangdarlehen Flexi-
bilitdt fur jede Lebenssituation.
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